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2004. évi CXV.torvény a lakasszovetkezetekrol*

Az Orszaggyiilés az dnkéntes tarsulason alapul6 lakasszovetkezetek onallosaga, a
lakasszovetkezetek 1étesitése és biztonsagos fenntartdsa, szabalyszerli és szakszerli miikodése,
¢s a lakésszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése érdekében a kovetkezd torvényt alkotja:

I. Fejezet
ALAPVETO RENDELKEZESEK

A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatdlya lakasszovetkezet alapitdsara, fenntartasara, szervezetére,
miikodésére, gazdalkodasanak alapvetd szabdlyaira, tovabbd a lakasszovetkezet és tagjai
kozotti jogviszonyra, a lakasszovetkezet szervezeti atalakulasaira és megsziinésére, valamint a
lakasszovetkezeti érdekképviselet sajatos szabalyaira terjed ki.

(2% Aze torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban:
Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasszovetkezet fogalma

2. § (1) A lakésszovetkezet a lakoépliletek épitésére €s fenntartdsara 1étrejott gazdalkodo
szervezet. A lakasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakasszovetkezetnek természetes €s jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasidgok lehetnek a tagjai. Kiilfoldi személy akkor lehet a
lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az allandd, illetdleg az iddleges
hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazéasa szempontjabol lakasszovetkezet: a lakas, a nyugdijashazi, az idiild,
a személygépkocsi-tarold, a mihely, vagy iizlethelyiség-épitd és -fenntartdé szovetkezet (a
tovabbiakban egyiitt: lakdsszovetkezet).

(4) E torvénynek a lakasszovetkezetekre €s az ilyen épiiletekben 1évo lakésokra vonatkozo
rendelkezéseit — ha a torvény masként nem rendelkezik — a nyugdijashdzakra, a benniik 1évo
lakasokra, illet6leg az iidiild, a személygépkocsi-tarolo, illetéleg a miihely, vagy tlizlethelyiség
épitését és fenntartasat végzo szovetkezetekre és az ilyen épiiletekben 1évé 6nalldo nem lakas
céljara szolgalo helyiségekre is megfelelden alkalmazni kell.

(5) A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

(62 A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatdsa céljabol — e torvény rendelkezéseinek
figyelembevételével — vallalkozasi tevékenységet is folytathat. A lakasszovetkezet altal
iizletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi és ingatlankezeldi tevékenységre a tarsashazakrol sz6lo
torvény erre vonatkozé rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell. 1
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Il. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A lakdsszovetkezet alapitisa, alakulé kozgyiilés®

3. § (1) A lakasszovetkezet alapitasat legalabb hét alapito tag esetén, valamennyi alapité tag
részvételével tartott alakuld kozgytilés hatarozza el. Az alakuld kozgytlést barmely alapitd
tag vagy az épittetd hivhatja ossze.

(2) Az alakul6 kozgytilés:

a) dont a lakasszovetkezet megalakulasarol,

b) elfogadja a lakasszovetkezet alapszabalyat;

) megvalasztja a lakasszovetkezet igazgatosagat és a feliigyelGbizottsagot, illetéleg e szervek
tisztségviseldit;

d) eclfogadja az alapitd vagyon Osszegét, illetbleg megallapitia a tagok épitéssel és
fenntartassal kapcsolatos befizetéseinek feltételeit;

e) dont az alakuld kozgyilésig a lakasszovetkezet javara megkotott szerzodések
jovahagyasarol.

(3) Az alakuld kozgylilés a hatdrozatait egyszerli szotdbbséggel hozza, az alapszabaly
elfogadasahoz azonban az alapito tagok szavazatainak kétharmados szotobbsége sziikséges.

(4) Az alakuld kozgytilésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyet a levezetd elndk és a
jegyzOkonyvvezetd ir ald, és a kozgylilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag
alairasaval hitelesiti.

Az alapszabaly

4. §§ (1) Az alapszabaly a lakédsszovetkezet alapitdsanak, tovabba a szervezetének,
milkddésének és gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat a lakdsszovetkezet tagsidga a
lakasszovetkezet céljait és adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatdrozni:

a) a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

b) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek mitkodésére vonatkozo szabalyokat;

C) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d) a lakasszovetkezet tisztségviselGit, a feladatuk ellatdsdhoz sziikséges szakmai

kovetelményeket, a megbizatdsuk idOtartamat, ideértve az id6kozi megvalasztasra vonatkozo 2
eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;
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e) a tisztségviselével szemben felmeriilé kizaré okot, vagy a tisztség betdltésével
Osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, és megsziinésére vonatkozo igazolas modjat;

f) a kozgyilés vagy — ha az alapszabaly eldirja — a részkozgyiilés, a kiildottgytilés
Osszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasanak szabalyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;
h) az épitési, és a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modjat;

i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatosagnak az adds tag hataridd
megjelolésével torténd felszolitasaval, tovabba — ha a felszolitds eredménytelen — a fizetési
meghagyds kibocsatdsanak kezdeményezésével, tovabbad az alapszabalyban kapott
felhatalmazas esetén az igazgatosagnak a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti
kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;

J) a tagfelvételi és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozo ligyekben, ha azokrdl nem a
kozgytilés dont, az eljarasra illetékes testiiletet €s az eljaras szabalyait;

k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;
I) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az allando vagy az iddleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas
mértékét s megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokosével valo elszamolas modjat és
hatéaridejét;

0) a lakasszovetkezet hazirendjét, vagy — a p) pont szerinti keretek kozotti részletes
szabalyozasra torténo felhatalmazas mellett — annak alapvetd szabalyait;

p) az alapszabalyon kiviil a hazirend, és mas — a lakasszovetkezet sajat, valamint a
vallalkozasi tevékenységének ellatasat segitd — belsd szabalyzat megalkotasanak lehetségét,
megnevezeését, targyat, alapvetd szabalyait, tovabba a megalkotadsara jogosult testiilet
megjelolését;

q) az irasbeli szavazasra — e torvény keretein beliil — el6terjeszthetd napirendeket, az eljaras
részletes szabdlyait, a szavazds eredményé€rdl torténd tdjékoztatds modjat és a hatarozat
kozlésének hataridejét;

r) a torvény altal el6irt vagy a kozgytilés altal sziikségesnek tartott egyéb kérdéseket.

(3) Ha az alapszabaly masként nem rendelkezik, a (2) bekezdés h) pontjaban emlitett
koltségek felosztasa soran a lakasok teljes alapteriiletének nagysaga az iranyado.

(4) Ha az alapszabaly a lakasszovetkezet mitkddésének idétartamardl nem rendelkezik, a
lakéasszovetkezet hatarozatlan iddre alakul meg. 3
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(5) A kozgytlés az alapszabalyt — a jelenlévok szavazatanak kétharmados tobbségével —
barmikor moédosithatja. Az alapszabalyt és annak moddositasat kozokiratba vagy ligyvéd —
jogkorén beliil jogtanacsos — 4ltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A (2) bekezdés i) pontja szerinti igények érvényesitése iranti perben a targyalast — ha
egyéb intézkedésre nincs sziikség — legkésdbb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljaras
perré alakuldsa esetén pedig az iratoknak a birosaghoz torténd érkezésétdl szamitott
harmincadik napra kell kitlizni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhatd Ossze,
keresetvaltoztatasnak €s sziinetelésnek helye nincs.

A lakasszovetkezet nyilvantartasba vétele

5. § (1) A lakéasszovetkezet alapitasat az alapszabaly elfogaddsatdl szamitott harminc napon
beliil — bejegyzés és kozzététel céljabol — be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd
birdsagnak (a tovabbiakban: cégbirdsag).

(2) A lakasszovetkezet — a cégeljarasrol szold jogszabalyokban meghatarozott feltételek
szerint — a cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon 1étre. A lakasszovetkezetet a székhelye
szerint illetékes cégbirdsag veszi nyilvantartasba.

(3) Ha a cégbirosag a lakasszovetkezet bejegyzési kérelmét jogerdsen -elutasitja, a
lakéasszovetkezet koteles a tevékenységét megsziintetni. A tagok az alakuld kozgytiléstdl a
tevékenység megsziintetéséig terjedd idoszakra vonatkozdan kotelesek egymassal elszamolni.

6. § (1) Azok, akik a cégbejegyzés megtorténte eldtt a sajat neviikben, de a lakasszovetkezet
javara eljartak, korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a vallalt kotelezettségekért. A
felelosség kizarasa vagy korlatozasa harmadik személlyel szemben hatéalytalan.

(2) A cégbejegyzést megelézden az (1) bekezdés szerint vallalt kotelezettségekért fennallo
felel0sség megsziinik, ha a lakasszovetkezet kozgytilése a szerzodést utdlag jovahagyja.

A lakasszovetkezet képviselete

7. § (1) A lakasszovetkezetet az igazgatosdg elndke vagy az — igazgatosag helyett
megvalasztott — ligyvezetd elndk, vagy az ligyvezetd igazgatd, vagy a kozgytilés altal
képviseleti joggal felruhdzott igazgatdsagi tag képviseli. E jogkoriik harmadik személyekkel
Szemben érvényesen nem korlatozhatd. Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal
rendelkezd tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet;
ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazasa sziikséges.

(2) A cégjegyzési jog az (1) bekezdésben meghatarozottak szerint a lakasszovetkezet
szervezeti képviseletével rendelkezd tisztségviseldt illeti meg. A tisztségviseld cégjegyzési
joga 6nallo; mas tagot vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyzés joga illeti meg.

Torvéenyességi feliigyelet
8. §§ A lakésszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint 4

illetékes cégbirosag latja el a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrdl szol6 torvény rendelkezései szerint.
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Hatarozatok birésagi feliilvizsgalata

9. §g (1) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allando
(id6leges) haszndlati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtdl a lakasszovetkezet vagy
barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a
lakasszovetkezet alapszabalydba vagy mas belsé szabalyzataba iitkozik. Ez a jog érvényesen
nem zarhato ki.

(2) Ha a kozgytlés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, barmely
tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allando (id6leges) hasznalati jog jogosultja keresettel
kérheti a birésagtol a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

(3) A keresetet a hatarozat kozlésétdl szamitott hatvan napon beliil kell a lakésszovetkezet
ellen benyujtani. A keresetinditdsnak a hatarozat végrehajtasara halaszté hatdlya nincs, de a
birdsag a hatarozat végrehajtasat — kérelemre — felfliggesztheti.

(4) Az alapszabdly kotelezévé teheti, hogy az (1) bekezdésben emlitett esetben a birdsagi
eljaras meginditasanak szandékat a feliigyelObizottsdgnak irasban be kell jelenteni. A
bejelentés alapjan a feliigyeldbizottsag a birdsagi eljaras elkertilése érdekében — a bejelentés
kézhezvételétol szamitott legkésdbb tiz napon belill — koteles a hatarozatot meghozo
lakasszovetkezet vagy szerve részére a hatarozat megvaltoztatisara vagy fenntartdsara
vonatkoz6 javaslatat megtenni és azt részletesen indokolni.

(5) A feliigyelobizottsag a (4) bekezdésben emlitett intézkedésérdl a bejelentés
kézhezvételétdl szamitott tiz napon belill irdsban tajékoztatja az érintett lakasszovetkezeti tag
vagy nem tag tulajdonost, az 4llandé (iddleges) hasznalati jog jogosultjat.

(6) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot meghoz6 lakasszovetkezet vagy szerve koteles a
feligyelObizottsag javaslatanak kézhezvételétdl szamitott legkésébb harminc napon beliil a
javaslat elfogadasarol vagy elutasitasardl donteni és arrdl az érintett lakésszovetkezeti tag
vagy nem tag tulajdonost, az allandé (idOleges) haszndlati jog jogosultjat, valamint a
feliigyeldbizottsagot haladéktalanul irasban értesiteni.

(7) A keresetinditas (3) bekezdésben meghatarozott hatarideje a feliigyeldbizottsaghoz intézett
irasbeli bejelentés kézhezvételétdl a lakéasszovetkezet vagy szervének a (6) bekezdésben
meghatarozott dontése kozléséig, az (5) vagy a (6) bekezdésben foglalt hataridok elmulasztasa
esetén e hatdridok eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha azonban a nyugvast kovetéen a
keresetinditasi hataridobol tiz napnal kevesebb van hatra, e hataridd tovabbi tiz nappal
meghosszabbodik.

I11. Fejezet
TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK A LAKASSZOVETKEZETBEN

10. § A lakasszovetkezetben a lakadsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

11. §m Ha a lakdsok a tagok tulajdondban &llnak, az épiilethez tartoz6 foldrészlet, az 5
épiiletszerkezetek, az épiilet kozos hasznalatra szolgalod teriiletei és helyiségei, a kozponti
berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki) lakés, tovabba a lakasszovetkezet céljat szolgald
mas ¢épitmények (iroda, mihely, raktar stb.) ¢és vagyontargyak a lakasszovetkezet
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tulajdondban dallnak. A lakésszOvetkezet céljat nem szolgald épitmény — kiilondsen a
gépkocsitarold — a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonéban is allhat.

12. § (1) A lakasok — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a lakasszovetkezet tulajdonaban is
allhatnak. A tagot ilyen esetben meghatarozott lakas alland6 hasznélatanak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakast maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat atruhdzhatja. A
hasznositéas, illetéleg a hasznélati jog atruhazasadnak feltételeit az alapszabalyban kell
meghatarozni.

(3) Az allandé hasznalat joganak visszterhes atruhdzdsa esetén a lakdsszovetkezetet az
elOvasarlasra vonatkozo szabalyok szerinti jog illeti meg. A lakdsszOvetkezet e jogat maga
gyakorolja, vagy erre valamely tagjat jelolheti ki.

(4) Ha a lakasszovetkezet nem ¢l a (3) bekezdésben emlitett jogéval, a tag hasznalati jogat
olyan személyre ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel. Az ilyen személy
tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

(5) A tag halala, illet6leg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a hasznalati jog
tekintetében jogutddlasnak van helye.

6
13. §* (1) Az alapszabaly

a) meghatarozza a tag vagy a nem tag tulajdonaban vagy hasznalataban 1év6 lakas
hasznalatanak, hasznositasanak szabdlyait a lakasszovetkezet rendeltetésének megfelelden;

b) ha lakoépiilet esetén a lakasszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos
tulajdonéban allo nem lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték szervezésérdl szolo
torvény hatadlya ald tartoz6, vagy szexualis vagy erotikus szolgaltatisra iranyulo
tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis terméket és segédeszkozt kivannak
arusitani vagy forgalmazni, a lakdépiilet rendeltetésének megfeleléen megtilthatja a nem lakas
céljara szolgalod helyiség hasznalatat és hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és
hasznositasanak szabalyait.

(2) Az alapszabalyban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd
hasznalatara, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara szolgalod helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megéllapitott szabdlyok — amelyek nem lehetnek e torvény
rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal szigorbbak — a hasznalat jogcimétdl fiiggetleniil a
mindenkori hasznéld részére is kotelezoek.

14. §E (1) A lakdépiilethez tartozo, a lakdsszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és
épliletrészek hasznalatara — a kozgylilés hatarozatanak keretei kozott — a tagok mindegyike
jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek jogdnak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.

(2) A lakasszovetkezet alapszabalyaban — vagy az alapszabdaly felhatalmazésa esetén, az 6
abban megallapitott alapvetd szabalyok keretei kozott a lakasszovetkezet mas belso

szabalyzatdban — meg kell hatarozni a lakason beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jard

mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgéald szabdlyait (a tovabbiakban:
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hazirend). Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint
hatarértékére a lakoépiilet tekintetében iranyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épiilet k6z6s hasznalatra szolgalo tertiletei és
helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

(4) A hazirend szabdlyait — a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil — a lakéas és a nem lakds céljara
szolgélo helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

(5)M A hézirend — az Osszes lakdsszovetkezeti tag szavazatanak legalabb négyo6todos
tobbségével megallapitott — eltérd rendelkezése hidnydban tilos dohanyozni a
lakéasszovetkezeti lakoépiilet kozds haszndlatra szolgalo, zart légterli épiiletrészeiben,
teriiletein, illetve helyiségeiben.

14/A. §=2 (1) A lakasszovetkezet tulajdondban 4116, kozos hasznalatra szolgalo épiiletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl ¢és
iizemeltetésérdl a kozgytilés, vagy a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet
(éptiletek) részkozgylilése a tag €s nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének
igenld szavazataval donthet. Ebben az esetben a lakdsszovetkezet alapszabalyanak vagy mas
belsd szabalyzatanak tartalmaznia kell a kamerarendszer lizemeltetéséhez sziikséges — a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossagardl szolo torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat.

(2) A kamerarendszer ilizemeltetje az igazgatosag altal kotott szerzddés alapjan e
tevékenységgel megbizott — a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magadnnyomozoi
tevékenység szabalyairol szol6 térvényben meghatarozott — személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kdvetkezd feltételek egyiittes fenndllasa esetén lizemeltetheto:

a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsértd cselekmények megeldzését és bizonyitasat, valamint a lak4sszovetkezet tulajdonaban
allo vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennalld korilmények valdszintsitik, hogy a jogvédelem mas moddszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem érheto el,

c) alkalmazasa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informacios onrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban —
lakéasszovetkezet tulajdonaban allo lakas esetén az allandd (id6leges) haszndlatdban — allo
lakas, és nem lakas céljara szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha
az a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve.
A kamerarendszer nem helyezheté el olyan kozds haszndlatban 4llo helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakadéan — az emberi méltdsagot sértheti
(pl. 61t6z0, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és
a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd tizenot
napig kell tarolni abbol a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett blincselekmény
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vagy szabalysértés miatt indult biintetd-, szabalysértési vagy mas hatosagi, birdsagi eljarasban
— ideértve az érintett személy vagy a lakdsszovetkezet altal, jogainak érvényesitése céljabol
inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is — bizonyitékul, az erre térvényben
felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznéalhatoak legyenek. E hataridd lejartat kovetden a fel
nem hasznalt felvételeket haladéktalanul tordlni kell Ggy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreéllithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizarolag a rendszer lizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerzddésbol fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges €és a jogsértd cselekmény megeldzése vagy
megszakitadsa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a
birdsag, a szabdlysértési vagy mds hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizérolag
torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak
megfeleld igazolasa utdn keriilhet sor. A felvételeket a tovéabbitds megtorténte utan
haladéktalanul tor6lni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitésétdl szamitott tizendt napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval
kérheti, hogy a felvételt annak lizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag
vagy mas hatdésag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben megkeresésre attél szdmitott harminc napon belill, hogy a megsemmisités
mellézését kérték, nem kertil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul térdlni kell Ggy, hogy
azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossagarol szold torvényben
felsorolt jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak
altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartozkodni szandékozo személyek figyelmét jol lathatod
helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tdjékoztatdsra alkalmas modon fel kell hivni az
elektronikus megfigyelérendszer alkalmazdsanak tényére. A tajékoztatdsban meg kell jeldlni
az lizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt — kérésére —
koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiilondsen annak
céljardl és jogalapjardl, az lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének
idépontjardl ¢€s taroldsanak iddétartamarol, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a
felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira —
ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogait is —, valamint jogorvoslati lehetdségeire.
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IV. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET SZERVEZETE

A kozgyrilés
15. § (1) A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgylilés. A kozgylilés hataskorébe tartozik:
a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) az igazgatosag tagjainak és elndkének, illetéleg az ligyvezetd elndknek a megvalasztasa,
felmentése;

c) a felligyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat
ellatdo mas személy megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamolo és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adozott
eredmény felhasznalasarol, illetéleg a veszteség fedezetének forrasardl, sziikség esetén a
potbefizetés elrendelésérol;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek (11. §) hasznalata, hasznositasa
modjanak megvaltoztatasa;

1) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol, illetdleg az
abbdl torténd kilépésrol,

J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak eclhatarozasa, illetdleg biintetéfeljelentés
megtételérdl valdo dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabaly a kozgytilés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illetleg az (1) bekezdés
g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kozgyilés kizardlagos hataskorébe
tartozik. Az alapszabaly minden mas iligy eldontését — Kivéve a kiildottgyiilés hataskorére
vonatkoz6 alapszabalyi rendelkezést — a kiildottgytilés hataskorébe utalhatja.

(3)% A lakoépiiletnek a lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban allo
nem lakas céljara szolgalo helyisége megvaltoztatott hasznalatdhoz — az (5) bekezdés a)
pontjaban foglalt kivétellel, illetve az (5) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel — a kozgyiilés
hozzajarul6 hatarozata nem sziikséges.

(4 Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag iizletben forgalmazhatd
termék (lizletkoteles termék) forgalmazasara szolgald iizlet iizemeltetésére jogositd mitkddési
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engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a hatosag az engedélyrdl az (5) bekezdés
szerinti — hataridében meghozott — kozgytilési hatarozat figyelembevételével dont, feltéve,
hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazando jogszabalyokat nem sértik.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a hatosag felhivasara a kozgyfilés — hatvan napos
hataridon beliil meghozott — hatarozattal

a) a 13. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén — az alapszabaly
rendelkezéseivel és az erre vonatkozo kiilon jogszabalyokkal 6sszhangban — megtilthatja a (3)
bekezdésben emlitett helyiség haszndlata, hasznositdsa moddjanak megvaltoztatasat vagy
meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatdas nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megeldzése — érdekében a hasznalat, hasznositds modjanak
megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkoz6 kiilon jogszabalyok eldirasainak
figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a
lakhatas nyugalmat zavard magatartdsok részletezését és ennek alapjan a kozgytilési dontés
indokolasat.

(G)Q Az alapszabaly erre vonatkoz¢ felhatalmazasa esetén az (5) bekezdés szerinti dontést a
kozgylilés helyett az igazgatdsdg is meghozhatja; ebben az esetben a (3)—(5) bekezdés
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

16. §2 (1) A kozgylilést — ha e torvény masként nem rendelkezik — az igazgatosag hivia
Ossze. A kozgytilést sziikség szerint, de — ha kiildottgyiilés nem miikdodik — legalabb évente
egyszer 0ssze kell hivni.

(2) Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szazaléka vagy a
felligyelObizottsdg irasban, a napirend, az ok ¢és a kozgyllési hatdrozatra tett javaslat
megjelolésével inditvanyozza. Ha az igazgatdsdg az inditvany kézhezvételétdl szamitott
negyvendt napon beliili idOpontra a kdzgytilést nem hivja Gssze, azt a negyvenotodik napot
kovetd harminc napon beliili idOpontra a feliigyeldbizottsag, ennek elmulasztisa esetén az
Osszehivast kérd tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

(3) Siirgds esetet — kiilondsen: a lakéasszovetkezet tulajdondban allo épiiletrészek,
épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakuldsat — kivéve az irasbeli meghivot legkésébb a kozgyllés idépontja eldtt
tizendt nappal meg kell kiildeni. Ezzel egyidejiileg a meghivd egy példanyat minden
Iépcsbhazban, jol lathaté helyen ki kell fiiggeszteni. A meghivéban a kozgytllés siirgds
Osszehivéasa esetén, annak indokat is fel kell tiintetni. Ha az alapszabaly lehetdvé teszi, a
kozgytilés hirdetmény utjan is 6sszehivhato.

(4) A kozgytilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;
b) a kdzgytiilés napirendjét, idopontjat és helyét;

10

C) részkozgytilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;
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d) a megismételt kozgytilés idopontjat és az eltéré hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

(5) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra eldterjesztett napirendre vonatkozo6 irdsos
eldterjesztéseket és a kozgylilés hatdrozataira tett javaslatot.

(6) A kozgylilés levezetd elnokének és a kozgyllési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a
személy is megvalaszthato.

(7) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.
17. § (1) A kozgylilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

(22 A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgyiilés esetén a
hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliili id6pontban az eredetivel azonos — a
kozgytilés berekesztése esetén az ezt kovetden fennmaradd — napirenddel Gjabb kozgytilést
kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kozgyiilés). A megismételt kozgyllés az eredeti
kozgylilés meghivdjdban az eredeti kozgytlés hatarozatképességétol fiiggd feltétellel a
hatarozatképtelen kozgylilés napjara is kitlizhetd, ha az alapszabdly ettdl eltéréen nem
rendelkezik. A megismételt kozgylilés a megjelent tagok szadmara tekintet nélkiil
hatarozatképes.

(3)% Nem lehet megismételt kozgytilést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozando dontések
esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol
meghozand6 dontések esetében.

(4) A megismételt kozgylilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat
hatarozatot.

18. § (1) Ha e torvény, az alapszabaly vagy a kozgyllés masként nem rendelkezik, a
kozgylilés a hatarozatait a jelen 1évo tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazassal
hozza.

(2) A kozgyllésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy Szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdonaban (hasznalataban) all, az
alapszabaly hatarozza meg a lakason (hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok
figyelembevételének modjat.

(3)5 A lakasszovetkezet tagjat a kozgytilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni.
A képviseletre vonatkozd részletes szabalyokat az alapszabalyban kell meghatarozni; a
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

(4)*
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(5) A kozgytlésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilondsen:
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a) a kozgyllést levezetd elnok, a jegyzokonyvvezetd, és a jegyzokonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazo jelenléti ivet;

C) a kozgytilés hatarozatképességének megallapitasat;
d) a targyalt tigyek (inditvanyok) dsszefoglalasat;
e) a kozgytilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.

A jegyzokonyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és azt a
kozgytilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzOkonyvbe barmely tag betekinthet és arrdl — a mésolési koltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

(7) Az igazgatosagnak a kozgyllésen meghozott hatirozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgylilés megtartdsatol szamitott — irasbeli szavazéds esetén a szavazasra
megjelolt hataridét kovetdé — 30 napon beliil kézbesités utjan kozolnie kell. Ez a rendelkezés
iranyadd a nem tag tulajdonosnak a lakéasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara
és teljesitésére vonatkoz6 hatarozatok kozlésére is.

19. § Nem lehet irasban szavazni a 15. § (1) bekezdés a)-g) pontjaiban meghatarozott
kérdésekben.

A részkozgyiilés

20. § (1) Az alapszabaly a kozgytilés megtartasanak modjat részkozgylilések formajaban is
meghatarozhatja. Ebben az esetben megallapitja a részkozgytilési korzeteket.

(2) A részkozgytiléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat Ossze kell
szamitani.

(3) Az alapszabaly a részkozgytiléseket a részkozgyiilési korzet meghatarozott belso ligyeiben
onallé dontési jogkorrel ruhazhatja fel, ha az igy hozott hatdrozat mas részkozgyiilési korzetet
nem érint.

(4) A részkozgyulés hataskorére és eljarasara egyebekben — ideértve a (3) bekezdésben
emlitett eseteket is — a kozgytiilésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A kiildétgyiilés

21. § (1) A legalabb 100 lakast, vagy hasznalati egységet magaban foglalo lakdsszovetkezet
alapszabalya kiildottgytilés mikodését irhatja eld. Ebben az esetben meghatarozza a
kiildotteknek a taglétszamhoz viszonyitott aranyat, megvalasztasuk modjat és megbizatasuk 1 2
id6tartamat, annak figyelembevételével, hogy a kiildottek 1étszama harmincnal kevesebb nem

lehet.
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(2) A kiildottgytilés — az alapszabaly felhatalmazasa alapjan — a kozgytlés kizarolagos
hataskorébe tartozo ligyek kivételével minden tigyben donthet.

(3) A kildottgytilésen — tandcskozasi joggal — a lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

(4) A kiildottgytilés hataskorére ¢és eljarasara egyebekben a kozgyiilésre vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt
kiildottgytilés nem tarthato.

Az igazgatosag

22. § (1) A kozgytilés — legfeljebb otévi idGtartamra — legalabb harom tagl igazgatosagot
valaszt. Az alapszabaly igazgatosag helyett ligyvezetd elnoki tisztséget rendszeresithet (a
tovabbiakban egylitt: igazgatosag).

(2) Az igazgatésag tagjava — ha az alapszabaly eltéréen nem rendelkezik — csak a
lakasszovetkezet tagja valaszthatdo meg.

(3) Az igazgatosagnak, egyuttal a lakdsszovetkezetnek az elndkét a kozgytilés kiilon
szavazassal vélasztja meg.

23. § (1) Az igazgatosag a kozgylilés hatarozatainak megfelelden iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét. Kialakitja €s irdnyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az
alapszabaly altal hataskorébe utalt munkaltatéi jogokat, és alkalmazza a lakasszovetkezet
ligyvezetd igazgatdjat, ha az alapszabdly ilyen tisztséget rendszeresitett.

(2) Az igazgatésag dont minden olyan tigyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe; az alapszabalyban meghatarozott részkozgytilési
korzetet kozvetleniil érintd dontésének meghozatala eldtt azonban koteles az érintett korzet
véleményét kérni. Az igazgatdsag tevékenységéért a kozgytlésnek felelds.

(3)® Az igazgatosag az alapszabalyban meghatarozott idSkozonként, de évente legalabb
egyszer koteles beszamolni a kozgytilésnek

a) a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol,
b) az igazgatdsag tevékenységérol és

c) a rezsicsokkentések  eredményeként jelentkez6 — megtakaritasok  Gsszegérol
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az alapszabaly szerinti bontdsaban.

(4) Az igazgatésadg a tagnak a lakasszOvetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkozo irasbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre — a kézhezvételtdl
szamitott 30 napon beliil — irdsban koteles valaszt adni.

24. § (1) Az igazgatosag a tag tulajdondban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetdleg a
tag id6leges vagy alland6 haszndlati jogénak atruhdzasa esetén — a tag kérésére — koteles 1 3
irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha tartozés all fenn, a nyilatkozatban a

hatralék osszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo feleldsségre a

Ptk. szabalyai az iranyadoak.
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(2) Az eladonak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas alol torténd mentesség szavatoldsara kiterjed akkor is, ha a szerzddés
megkotése sordn a tartozds fennallasanak kérdésében nem kéri az igazgatosag (1)
bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

24/A. § (1) Az igazgatésignak a 4. § (2) bekezdés i) pontjaban meghatarozott
feladatkorében a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére — az ismert lakdhelyére vagy
levelezési cimére — igazoltan, postai szolgéltatd Utjan megkiildott felszolitasat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag
tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem kereste”
jelzéssel az igazgatdésaghoz visszaérkezett felszolitdst, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).

(2) Ha az ismeretlen helyen tartozkodd hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartasba vett 0j lako- vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast
vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem
az 0j lako- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az (1) bekezdés szerinti moédon
megkisérelt €s eredménytelen kézbesités esetében all be.

24/B. §2 (1) Az igazgatosag a rezsicsokkentések végrehajtasihoz kapcsolodoan —
tobbletdijazas felszamitasa nélkiil — tajékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat

a) minden honap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifliggesztve — a 1. mellékletben
meghatéarozott formaban és tartalommal — irdsban, figyelemfelkeltd és a fogyasztok altal jol
lathat6 modon elhelyezett hirdetmény utjan a lakasszovetkezet tulajdonaban allo
épliletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allo lakasokon
¢s nem lakés céljara szolgal6 helyiségeken beliil nem mérhetd koziizemi szolgaltatdsok dijai
vonatkozdsdban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetkezetek tekintetében
jelentkezd megtakaritasokrol koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészeket
érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban all6 lakasokon és nem lakas
céljara szolgald helyiségeken beliil nem mérhetd koziizemi szolgaltatasok dijai
vonatkozasdban a rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi teriileteken tortént bevezetése 6ta, az
annak eredményeként a tag és a nem tag tulajdonos lakésa és nem lakds céljara szolgalo
helyisége tekintetében jelentkezd megtakaritadsainak 0sszegérdl koltségnem szerinti bontdsban
és évenként 6sszesitve, €s

c) a 23. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely koziizemi szolgaltatd az adott honapban nem allit ki a lakasszovetkezet
szamara szamlat, ugy az (1) bekezdés a) pontja szerinti tajékoztatasban e koltségnem
tekintetében elegendd erre a tényre utalni.

(3) Ha a lakasszovetkezet valamely kozlizemi szolgéltatas tekintetében nem részesiilt a
rezsicsokkentésbdl eredd megtakaritasban, akkor az igazgatdsag koteles ennek indokat a
tajékoztatasban érthetd ¢és vildgos modon szerepeltetni. Ha a lakasszovetkezet a villamos 14-
energiat vagy a foldgdzt nem egyetemes szolgaltatas keretében vételezi, akkor a
tajékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbol az emlitett teriileten a lakasszovetkezet

nem jogosult a rezsicsokkentésre.
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(4 Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztovédelemrdl szolo 1997. évi CLV. torvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazasaban fogyasztévédelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztovédelmi hatosag eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy az
igazgatosag tagja az Fgytv. alkalmazasaban vallalkozasnak mindsiil akkor is, ha természetes
személy vagy onallo foglalkozasan vagy gazdasagi tevékenységi korén kiviil es6 célbol jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatosdg eljarasa sordn megallapitja az (1) bekezdésben foglaltak
megsértését, a kiszabott fogyasztovédelmi birsdg megfizetésére az igazgatdsadg tagjai
egyetemlegesen kotelesek, a lakasszovetkezetet helytallasi kotelezettség nem terheli.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasarol szold 2013. évi LIV. torvény 9.
§-aban foglaltakat kell érteni.

A feliigyelobizottsag

25. § (1) A kozgyllés — legfeljebb otévi idOtartamra — legalabb harom tagl
feliigyelobizottsagot valaszt. A feliigyelObizottsag elnokét a kozgyllés kiilon szavazassal
véalasztja meg. A felligyelObizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenlOség
esetén az elndk szavazata dont.

(2) A lakasszovetkezet a feliigyelobizottsag elnokével és tagjaival munkaviszonyt nem
1étesithet.

(3) Az alapszabaly eldirhatja, hogy feliigyeldbizottsag helyett a lakasszovetkezet egyik tagja
latja el a feliigyel6bizottsag feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviselének kell
tekinteni.

26. § (1) A feliigyel6bizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére
kiterjed6 folyamatos ellenérzést végez.

(2) A feliigyel6bizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek mitkodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tigyet
megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetéleg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviselok €s az alkalmazottak
az iratok bemutatdsira és a felvildgositds megadasara vonatkozd kérés teljesitését nem
tagadhatjak meg;

c)® az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, maés belsé
szabalyzatanak vagy a kozgytilés (részkozgytlés, kiildottgylilés) hatarozataiban foglaltaknak

megfelelden jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelosségre
vonasat, tovabba a kozgytilés 6sszehivasat; 1 5

e) osszehivja a kozgytilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;
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f) az éves beszamolo [23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a kozgytilés részére a
lakéasszovetkezet gazdalkodasardl; e nélkiil az éves beszdmolo targyaban érvényes hatdrozat
nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kozgytilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol,

h) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara;

1) tevékenységérol a kozgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

27. § A lakasszovetkezet igazgatdsaga, illetdleg a kozgytilés koteles érdemben megtargyalni a
feligyelobizottsag javaslatait, inditvanyait, ¢és azok targyaban az alapszabalyban
meghatdrozott idén beliil hatarozni, illetéleg allast foglalni. A feliigyeldbizottsag elndke —
vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja — a lakdsszdvetkezet barmely testiiletének tilésén

tanacskozasi joggal részt vesz.

28. § Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérdl kotelesek a
feliigyeldbizottsagot értesiteni €s kdzremiikodését lehetové tenni.

A tisztségviselok

29. § (1) A lakasszovetkezet tisztségviselOi: az igazgatdsag elndke és tagjai, illetdleg az
igyvezetd elnok, tovabba a feliigyeldbizottsag elndke és tagjai, illetdleg a bizottsag
feladatainak ellatasaval megbizott személy, valamint — ha az alapszabaly igy rendelkezik — az
ligyvezetd igazgatd. Az alapszabaly tovabbi tisztségeket rendszeresithet.

(2) A tisztségviselOket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatésag elndke ¢és tagjai — ha az alapszabdly igy rendelkezik — a
lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az esetben a munkaltat6i jogokat a
kozgytlés (kiildottgytilés) gyakorolja; az alapszabaly — a munkaviszony létesitése, a felmentés
¢s az alapbér megallapitasanak kivételével — ettdl eltérden is rendelkezhet.

30. §2 (1) Nem lehet tisztségviselo:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabaly szerint a tisztség
betoltéséhez tagsagi viszony nem sziikséges;

b) aki biintetett el6életii;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, az
itéletben megjelolt tevékenységet folytato lakasszovetkezetnél;

d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben keletkezett, jogerésen
megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

e) aki az alapszabalyban el6irt szakmai kovetelményeknek nem felel meg. 1 6

(2)2 Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés b) és c) pontjaban meghatarozott kizaré ok (a
tovabbiakban: kizar6 ok) nem all fenn,
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a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megel6zéen az e jogviszonyt tisztségviseléként
létesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségviseld — megbizatasanak id6tartama alatt — a kozgyilés irasbeli felhivasara a
felhivastol szamitott tizenot napon beliil, ha e hataridon beliil a tisztségviselon kiviil allo6 ok
miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kovetden haladéktalanul

a kozgytilés altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a tovabbiakban: lakéasszovetkezeti
szerv) részére hatosagi bizonyitvannyal igazolja.

(3) A kozgyilés a tisztségviseldi megbizatas id6tartama alatt irdsban, a mulasztas
jogkdvetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségviselot annak — a lakasszovetkezeti
szerv részére torténd — igazoldsara, hogy a tisztségviseldvel szemben nem 4ll fenn kizard ok.
Ha a tisztségvisel6 igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizaré ok, a lakasszovetkezet az
igazolas céljabol a biiniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatdsdgi bizonyitvany kiadasa
iranti eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségviseld részére megtériti.

(4) A lakésszovetkezeti szerv a kizardo ok fennallasdnak megallapitisa céljabol kezeli a
tisztségviseloként jogviszonyt létesiteni szdndékozd személy, illetve a tisztségviseld azon
személyes adatait, amelyeket a kizar6 ok fenndllasanak megallapitasa céljabol a biinligyi
nyilvantart6 szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat a lakasszovetkezeti szerv a
tisztségviseld valasztdsdnak id6pontjaig vagy — a megbizatds elfogadasa esetén — a
tisztségviseldi megbizatas megsziinéséig kezeli.

(6) A tisztségvisel0 a megbizatas elfogadasat megeldzden, illetve a kozgytilés felhivasara a
megbizasdnak iddtartama alatt a lakasszOvetkezetnél folytatott tevékenységével
Osszefiiggésben a nemleges koztartozasrdl szolo igazolast a lakésszovetkezeti szerv részére
kdteles bemutatni.

31. § (1)¥2 A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakéasszovetkezetnek tisztségviseldi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall a pénz-
¢s anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyelObizottsag
elnoke és tagjai kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatdosaganak elndke és tagja, az iigyvezetd elnok, illetdleg az
igyvezetd igazgatd, tovabbd az alapszabaly altal rendszeresitett mas tisztségviseld nem
valaszthaté meg a feliigyelObizottsag tagjava.

(3) Az alapszabaly az Osszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.

(4) Tisztségvisel6vé — ha az alapszabaly megengedi — egy személy tobb lakasszovetkezetnél
is megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségre torténd jelolésérdl az érdekelt
lakasszovetkezeteket el6zetesen — irdsban — tajékoztatni koteles.

32. § (1) A tisztségviseldk az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altalaban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott 1 7
karért a polgéri jog szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek.
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(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti felel6sség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott ¢és tiltakozasat a feliigyeldbizottsdgnak —
irasban — bejelentette.

33. §£ (1) Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:
a) a megbizatas idétartamanak lejartaval,

b) a tisztségviseld halalaval;

c) a kozgytilés altali felmentéssel,

d) a megvalaszto szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az igazgatdsagi,
a feliigyelObizottsagi tagsagot is megsziinteti;

e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e torvény vagy az
alapszabdly szerint a tisztség betoltéséhez tagsagi viszony sziikséges.

(2) Megsziinik a tisztségvisel6 megbizatdsa, ha a kizard okot vagy az Osszeférhetetlenséget
annak felmeriilésétdl szamitott tizendt napon beliil nem sziinteti meg és ezt az alapszabalyban
eldirt mdédon nem igazolja.

(3) A kozgytilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségviselot, ha

a) a tisztségvisel6 a 30. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt
szabalyszerl felhivastol szamitott tizendt napon beliil nem tesz eleget €s nem bizonyitja, hogy
a kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil all6 ok kdvetkezménye,

b) ha a kizar6 ok fennallasat a kozgyiilés az igazolas céljabol a biiniigyi nyilvantartd szerv
altal kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

(4) A tisztségviseld felmentésérol a kozgytlés titkos szavazassal dont.

(5) A megszlint megbizatasu tisztségviseld — az igazgatosag vagy a feliigyeldbizottsag irasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas
ellenében — koteles az 1) tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatas
megszinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivo tisztségviseloként kdzremiikodni
a lakésszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

(6) A megsziint és az ) megbizatasu tisztségviselk kotelesek a feladatkoriikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évo
igyeket jegyzOkonyvben rdgziteni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a megsziint
megbizatasu tisztségviselonek az atadott dokumentumokra vonatkozé teljességi nyilatkozatat.
Az atadas-atvételi eljarast az 0 megbizatast tisztségviseld megvalasztasat kovetd harminc
napon beliil le kell folytatni.

13
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V. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY

34. § (1) A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:
a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, illetdleg — a hasznalati jogon alapul6 lakasszovetkezet esetében — az
alland6 vagy id6leges hasznélati jog megilleti, tovabba

C) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezének elismeri és
vallalja, hogy a lakésszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és mas kotelezettségeket
teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvOképességet kizard
gondnoksag ald helyezett tizennegyedik életévét betdltott kiskorti nevében torvényes
képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott kiskorti a torvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

(4) A lakas tulajdonjogaval, illetéleg az 4&llando vagy az iddleges haszndlati jogaval
rendelkezd személy tagfelvételi kérelme — ha az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek
megfelel — nem utasithato el.

(5) Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illetdleg hasznalatdban van, mindegyik
tulajdonostars, illetdleg hasznalatra jogosult kérheti tagként wvald felvételét a
lakésszovetkezetbe.

(6) Az 0rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a
kérelmezd megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek.

35. §&
36. § (1) A tagfelvételrdl a kozgytlilés vagy az alapszabalyban meghatarozott testiileti szerv a
felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésen, de legfeljebb 3 hénapon beliil dont.

A dontésrdl a belépni kivand személyt értesiteni, és — ha a kérelem feldl nem a kozgytilés
dontott — a kozgyulést tajékoztatni kell.

(2) A tagsagi viszony — eltéré alapszabalyi rendelkezés hianyaban — a felvételi kérelem
idépontjara visszamend hatéllyal jon 1étre.

(3) A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a birdsadg hataskorébe tartozik.
37. § (1) A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;
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C) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga vagy allando, illetleg
iddleges hasznalati joga megsziinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatosagnak irdsban be kell jelenteni. Az alapszabalyban kell
meghatdrozni, hogy a kilépésre vonatkozd bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kdzott
milyen iddtartamnak kell eltelnie. A tagsagi viszony ezen idStartam elteltével sziinik meg.

38. § (1)® A lakéasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem
teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfeleléen megéllapitott épitési, fenntartasi
koltségekhez torténd hozzajarulds megfizetésére, valamint a poétbefizetés teljesitésére
vonatkoz6 kotelezettségét.

(2) A kizarasra jogosult — alapszabalyban meghatarozott — testiileti szervnek a kizarast
targyalo iilésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrdl hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett
taggal irasban kozdlni kell.

(3) A kizarasrol hozott hatarozat ellen birésagi ut igénybevételének van helye.

(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatarozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével
sztinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat késébbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birosagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birdsag a
kizarast kimond6 hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;

C) a tag kérelmére a kozgyiilés a kizar6 hatarozatot megvaltoztatja.
39. § (1) Ha a tagsagi viszony megsziinik, — az alapszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban,
illetdleg a tulfizetés kivételével — a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések

visszatéritését a szovetkezettol nem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 37. § (1) bekezdés a)—C) pontja vagy (2) bekezdése alapjan szlinik
meg, a volt taggal (6rokdsével) el kell szamolni.

40. §@ Ha a lakas alland6 hasznalatanak a joga megsziint, a volt tag koteles a lakast kiiiritent,
¢s elhelyezésre nem tarthat igényt.
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VIAZ FEJEZET

A NYUGDIJASHAZI SZOVETKEZETEKRE ES AZ UDULOSZOVETKEZETEKRE
VONATKOZO ELTERO RENDELKEZESEK

40/A. § A nyugdijashdzi szovetkezet és az idiilészovetkezet tulajdoni és hasznalati
viszonyaira, az lidiiloszovetkezet kozgylilésén a tag szavazati jogara, tovabba a nyugdijashazi
szovetkezeti tagsagi viszonyra a IlI-V. Fejezetekben meghatarozott rendelkezéseket az e
Fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

40/B. § (1) Nyugdijashazi szovetkezet esetén a lakasok a szovetkezet tulajdonaban allnak, a
tagot a lakas alland6 hasznalatanak joga illeti meg.

(2)@ Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az veheto fel, aki a lakasszovetkezeti tagsag 34. §-
ban eloirt feltételeinek megfelel, és nyugdijas vagy kiilon jogszabalyban meghatarozott
nyugdijszeri ellatasban részesiil, vagy az dregségi nyugdijkorhatart elérte.

(3) A tag a lakasba csak a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek megfeleld személyt fogadhat
be. Mas személy befogadasa a tagsagi viszonyt megsziinteti, kivéve, ha a befogadott személy
a tag hazastarsa.

(4) A nyugdijashazi szovetkezet tagjanak haldla esetén az ©6rokos a lakast csak akkor
hasznalhatja, ha a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek megfelel, és — kérelmére — a
szovetkezetbe tagként felveszik.

(5) Ha az 6rokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem kéri, az allando
hasznélat jogat a teljes hatdlyt hagyatékatado végzés jogerdre emelkedésétdl szamitott hat
honapon beliil a feltételeknek megfeleld személyre nem ruhdzza &t, a nyugdijashazi
szovetkezetet tovabbi hat honapig az allandé hasznalati jogra a forgalmi értéken a Ptk.-ban
meghatarozott vételi jogra vonatkozo szabalyok szerinti jog illeti meg.

40/C. § (1) Udiildszdvetkezet esetén az iidiildegységek a szovetkezet tulajdondban é4llnak, a
tagot — évenként, az alapszabalyban meghatdrozott idétartamra — egy Udiildegység iddleges
hasznalatanak joga illeti meg.

(2) Az iddleges iidiil6hasznélat jogaval rendelkez0 minden természetes személy tagot — a
hasznalat joga mértékétdl fiiggetleniil — a kozgylilésen egy-egy szavazat illet meg. A nem
természetes személy tag minden olyan tidiildegység utan, amelynek egész évi haszndlatira
jogot szerzett, a gazdalkodast érint6 kérdésekben tovabbi egy-egy szavazattal rendelkezik.

(3) A tag haldla esetén az iddleges tlidiildhasznalati jogra az 6roklés szabalyait kell alkalmazni.
(4) Az 6rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a
kérelmezd az e torvényben és az Udiilészovetkezet alapszabalyaban eldirt feltételeknek

megfelel.

40/D. § (1) A nyugdijashazi szovetkezeti és az udiilészovetkezeti hasznalati jog
megszerzésének feltétele a tagsagi jogviszony létesitése. 2 1

(2) Ha a nyugdijashazi lakas allandé hasznalatinak joga vagy az idiilldegység iddleges
hasznélatanak joga megsziint, a volt tag — a szerz6dd felek eltérd irasbeli megallapodasanak
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hidnya esetén — legkésObb a megsziinést kdvetd harminc napon beliil koteles a lakast vagy az
idiildegységet kitiriteni, és elhelyezésre nem tarthat igényt.

VI. Fejezet

A LAKASSZOVETKEZETI TAG JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

41. § A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének,
vagyoni hozzajaruldsdnak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak
eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

C) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kdzgytilésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségvisel6ktol tajékoztatast kérjen,
¢s az alapszabalyba, valamint a kozgyllési jegyzOokonyvbe, illetdleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl — a masolasi
koltség megfizetése mellett — masolatot kérjen.

42. § (1) A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatosagot,

C)@ lehetévé tegye ¢€s tlirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdondban allo ¢épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelharitds, valamint a fenntartdsi munkdk
elvégzése céljabol arra alkalmas idoben bejuthasson a tag, tovabba a bentlako sziikségtelen
haboritasa nélkiil,

d)y*® a szlikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint az,
akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a ¢) pont és a 14. § (1) bekezdés rendelkezéseit.

(2) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés €) pontja szerinti beavatkozassal
okozott kart.

43. § (1) Az alapszabaly eldirhatja, hogy a lakas tulajdonosa koteles az igazgatdsagnak
bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetleg
a nem természetes személy nyilvanos adatat,

22

VAROS-HAZ CEGCSOPORT JOGSZABALY GYUJTEMENY http://www.varos-haz.hu Tel:06(1)781-6306




VAROS-HAZ CEGCSOPORT JOGSZABALY GYUJTEMENY http://www.varos-haz.hu

C) a lakasat bérl6, hasznaldé személy (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfeleld
adatat,

d) a lakasaban lako személyek szamat,
e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az alapszabaly el6irhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott adatok bejelentésének
kotelezettsége a hasznalati joggal rendelkez6 tag szamara megfelelden iranyado.

(3) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatd eld, ha a
koziizemi szolgaltatas, illetdleg a kézponti fiités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlét terheli,
vagy azt a bentlako személyek szama szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a
bérlét a ra vonatkoz6 adat bejelentésérdl — ha erre vonatkozoan az alapszabaly kotelezést
tartalmaz — tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérld6 — az igazgatdsag irasbeli felszolitasa
ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Osszegének
megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi kotelezettsége all fenn. Az irdsbeli felszolitasra,
illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozd részletes eldirasokat az alapszabalyban kell
megallapitani.

(5) Az alapszabaly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a lakas birtokbavételét,
illetdleg a lakasra vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd
15-60 nap kozotti hatariddt allapithat meg.

(6) Az igazgatosag felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrol
nyilvantartast vezessen. Az igazgatdsag a nyilvantartasba vett adatokrol kizarolag a koziizemi
szolgaltatd, a kozponti flités és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat
tajékoztatast.

(7) Ha a tag vagy a volt tag, illetdleg a bérld vagy a volt bérld a lakdsszdvetkezet részére
fennallo tartozéasat, illetdleg a koziizemi szolgaltatdsra, a kozponti flités és melegviz-
szolgéltatasra fennalld dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatosdg a részére bejelentett és a
tartozassal Osszefliggd adatot haladéktalanul koteles tordlni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. § (1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a lakasszOvetkezet altal a tagnak nyujtott
szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel kapcsolatos
koltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik.

(2) A kozgytilésen a nem tag tulajdonost a lakédsaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eldirasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés €s a beszamold napirendi pont
megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgytlés Osszehivasa,
hatarozatképességének megallapitasa €s a szavazatok szamba vétele soran — ideértve az

irasbeli szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag 23
tulajdonost a kozgylilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazéas joga csak a tag
tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.
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VII. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

45. § (1) A lakésszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok és
nem tag tulajdonosok fenntartdssal (lizemeltetés, karbantartas és felujitas) kapcsolatos
befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

(2) A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
épiiletenként és lakasonként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

46. § (1) A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgytilés a tagokat €s a
nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

(2) A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok az (1)
bekezdés szerinti feleldsség aldl csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozasbol eredd
kotelezettségek fedezésére a vallalkozassal aranyban allo vagyonrészt az alapszabalyban
elkiilonitenek. Ebben az esetben a vallalkozasbodl eredd kotelezettségekért a lakasszovetkezet
az elkiilonitett vagyonaval felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak
fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

47. § (1)* Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakéasszovetkezet igazgatésigat, hogy a
fenntartasi koltség befizetésével legalabb harom honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelje el a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom
honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatdsag hatarozatat ligyvéd —
jogkdrén beliil jogtandcsos — altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgatosag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetdség feltiintetésével kézbesiteni kell.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést
kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba, vagy ligyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(4) A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

24
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VIII. Fejezet
SZERVEZETI ATALAKULASOK

Lakasszovetkezetek egyesiilése

48. § (1) Két vagy tobb lakdsszovetkezet kiilon-kiilon tartott kozgytiilésen szovetkezetenként
szamitva a jelen 1év6 tagok egyszeri szotobbségével elhatirozhatja, hogy 1j
lakéasszovetkezetté egyesiil vagy az egyik szovetkezet a masikba beolvad.

(2) Az egyesiilo lakasszovetkezetek egyiittes kozgyllésen allapitjdk meg az egyesiilés
idépontjat, az uj lakdsszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a sziikséges valasztasokat.

(3) Az egyesiild lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az
Uj (a befogado) lakasszovetkezetre szallnak at.

A lakasszovetkezet szétvalasa

49. § (1) A kozgytlés a jelenlévd tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja a
lakéasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két kozgytilést
kell tartani.

(2) A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szdzaléka irasban kezdeményezheti.
A szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatosag koteles harminc napon beliil
0sszehivni a lakéasszovetkezet szétvalasat elokészitd kozgytilést.

(3) A lakasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhatd 6nallo teriileti vagy mas egységnek
(épitési litem, épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az eldkeszitd kozgytlilésen a lakésszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol.
Az eldkészitd kozgytilést kovetden a szétvalas befejezéséig ujabb szétvalasi kezdeményezést
benyujtani nem lehet.

(5) Az elokészitd kozgytilésen tett, illetve az irdsban adott nyilatkozatok alapjan az
igazgatdsag koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

(6) Az igazgatdsag az elokészitd kozgytilést kdvetd hatvan napon beliil ujabb kozgytilést
koteles Osszehivni, amely hataroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

(7) A lakésszovetkezet a szétvalast elhatarozo kozgytilést kovetd harom napon beliil koteles
tajékoztatni az ismert hitelezoket a szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztasrol szold
kozgytilési hatarozatrol.

(8) A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az (j
lakéasszovetkezetekre, mint jogutdodokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas

elotti kotelezettségeiért a jogutod lakésszovetkezetek — valamennyi hitelezd hozzajarulasaval

kotott eltérd megallapodas hidnydban — az egymas kozotti vagyonmegosztas aranyaban

felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kdvetden meriil fel, a jogutodd lakésszovetkezetek 2 5
felel0ssége egyetemleges.

Kivalas a lakasszovetkezetbol
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50. §£ (1) A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakdépliletben 1évo
lakasok lakéasszovetkezeti tag €s nem tag tulajdonosai — amennyiben fenntartasi (lizemeltetési,
karbantartdsi, felujitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakédsszOvetkezet altal a kivalni
szandékozo6 6nalld egység javara felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem all
fenn — egyiittesen valhatnak ki.

(2) A kivalast a kivalni szdndékozd 0Onalldé egység tagjainak €s nem tag tulajdonosainak
Osszessége legalabb kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el. Az e célbol tartott
részkozgytlésre a lakasszovetkezet alapszabalydnak a kozgytilésre vonatkozd rendelkezéseit
kell megfeleléen alkalmazni; a részkozgyiilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabdly ilyet
nem rendszeresitett.

(3) A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgytilésének hozzajarulasara, azonban a
kivalas szandékat tartalmazd nyilatkozatot — a  részkozgylilés hatdrozatanak,
jegyzOkonyvének, jelenléti ivének ¢és a meghatalmazdsoknak madsolatban torténd
megkiildésével — az igazgatosag részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentést és
nyilatkozatot legkésObb a kivalast megel6z6 90. napig kell az igazgatésaghoz megkiildeni.

(4) A lakésszovetkezetb6l minden negyedév zar6 napjan lehet kivalni. A kivalassal
kapcsolatos 0sszes koltséget a kivalni szandékozo egység tag és nem tag tulajdonosai viselik.

(5) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése dont.
(6) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

51. §2 (1) Ha a kivalasra 6nallo uj lakasszovetkezet alapitisa céljabol keriil sor, a kivéalas
feltétele, hogy a kivalni szandékozd 6nallo egység tag €s nem tag tulajdonosainak Gsszessége
legalabb  kétharmados  szotobbséggel elfogadja a  megalakuld lakdsszovetkezet
alapszabalyanak tervezetét és benyujtsak a sziikséges hatosagi engedély iranti kérelmet. Az
onallé uj lakasszovetkezet alapitasara e torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni
azzal, hogy a lakasszovetkezet a cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon 1étre.

(2) Onallo 1j lakasszovetkezet alapitdsa céljabol torténd kivalas esetén az 50. § (3) bekezdés
szerinti irasbeli bejelentésre csak az (1) bekezdésben meghatirozott feltételek teljesitését
kovetden és olyan nyilatkozat megtételével egyidejiileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a
lakéasszovetkezet cégnyilvantartasba bejegyzésétdl fiiggden kertil sor.

(3) Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitidsa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele, hogy a
kivalni szandékozo 6nallo egység tag és nem tag tulajdonosai egyhangulag elfogadjak az
alapito okirat tervezetét és benyujtsak a sziikséges hatdsagi engedély iranti kérelmet.

(4) A kivalasi szandék irasbeli bejelentése és az 50. § (5) bekezdésében emlitett
vagyonmegosztds utan a létrehozand6 tarsashdz leendd tulajdonostarsai az alapité okirat
tervezetét véglegesitik. A kivalés a tdrsashaztulajdon bejegyzésének idOpontjatol hatalyos.

(5) A létrehozand6 tarsashaz alapitdsara, szervezetére és mikodésére a tarsashazakrél szolo
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. 2 6
(6) Az 50. § (3) bekezdés szerinti irasbeli bejelentésre csak a (3) bekezdésben meghatarozott
feltételek teljesitését kovetden és olyan nyilatkozat megtételével egyidejilleg keriilhet sor,
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hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésétdl fliggden
keriil sor.

(7) Az 50. § rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni szdndékozo
onallo egység tag és a nem tag tulajdonosai a kivalassal egyidejiileg nem kivannak
tarsashaztulajdont alapitani. Ebben az esetben az 50. § (5) bekezdésében emlitett
vagyonmegosztas utan létrejott kozos tulajdon tarsashaztulajdonna vald atalakitasat — a
tarsashazakrol szo6lo torvény rendelkezéseinek megfeleléen — barmelyik tulajdonostérs
kérelmére a birosag is elrendelheti.

A szervezeti atalakulasok kézos szabalyai

52. § (1) A 48-49. §-okban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az uj (a befogado,
illetdleg a jogutod) lakasszovetkezetek az alapszabalyukat megfeleléen modositjak, amelyet a
kozgytilésen tortént elfogadastdl szamitott harminc napon beliil — bejegyzés és kozzététel
céljabol — be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd birdsagnak (cégbirosag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell a tarsashdzakrol szolo kiilon
torvény rendelkezései alapjan lakasszovetkezetté atalakuld tarsashdzak esetében azzal, hogy
az alapszabalyt a tarsashdz 4talakulasardl hozott kozgytilési hatarozattal egyidejlileg — az
Osszes tag legalabb kétharmados szotobbségével — kell elfogadni. Az alapszabaly elfogadasa
alapjan, a tagok egyszerli szotobbséggel megvalasztjak a lakdsszovetkezet igazgatosagat, a
feliigyelobizottsagot €s e szervek tisztségviselOit, elfogadjak a lakasszovetkezeti vagyon
Osszegét és a fenntartassal kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) Az (1)(2) bekezdésekben emlitett kozgyiilés jegyzokonyvét a levezetd elndk és a
jegyzOkonyv vezetdje irja ald, amelyet a kozgyiilésen erre megvalasztott két tag alairdsaval

hitelesit.

IX. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET MEGSZUNESE

53. § (1) A lakésszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangulag
elhatarozza, hogy jogutod nélkiil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

C) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birosag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idére alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

(2) A legkisebb kotelezd taglétszdm hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet
megszintnek nyilvanitdsdnak, ha a szovetkezet hat honapon belill nem jelenti be a 2 7

cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszovetkezet a cégjegyzekbdl valo torléssel sziinik meg.
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54. § (1) Ha a lakasszovetkezet az 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja alapjan jogutod nélkiil
megszlnik, végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a csddeljarasrol, a
felszamolasi eljarasrél és a végelszamolasrdl szolo kiilon torvény™ rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni.

(2) Ha a kozgytilés a végelszamold személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolot a
cégbirdsag rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditasanak kozzététele utan lakasszovetkezeti
tagsagi viszony nem létesithetd.

(A% A lakésszovetkezet megsziinése esetén a hitelez8k koveteléseinek teljesitése utan
fennmaradé vagyon a volt tagok ¢és nem tag tulajdonosok kozds tulajdondba keriil,
érdekeltségiik ardnydban.

X. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI ERDEKKEPVISELET

55. §% (1) A lakasszovetkezetek — mind a maguk, mind a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek
védelme, miikodésiik, kozos tevékenységiik anyagi eszkozokkel torténd eldmozditasa,
tovabba a nemzetkozi lakdsszovetkezeti kapcsolatok apolasa érdekében — teriileti vagy
szakmai alapon szervez6dd, tovabba orszagos érdek-képviseleti szovetségeket hozhatnak
1étre. E szervezetekhez valo csatlakozas onkéntes.

(2) A lakésszovetkezetek teriileti, szakmai €s orszagos érdek-képviseleti szovetségei a tag
lakasszovetkezetek sajat mitkodésének és gazdasagi tevékenységének eldsegitése érdekében,
szakmai tanacsadd és véleményezd szervezetet hozhatnak létre. Az ilyen céllal létrehozott
szervezet szakmai véleményének kialakitasahoz sziikséges iratok rendelkezésre bocsatasara,
tovabba a vizsgalatra vonatkozd részletes szabalyokat az érdek-képviseleti szovetség
alapszabalyaban kell meghatarozni.

(3) A lakésszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségekre az egyesiilési jogrol szolo térvényben
foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(4) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség a nemzetkdzi szervezetekben is képviseli az
érintett magyar szovetkezeteket.

55/A. §* (1) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek tevékenységi korébe tartozik
kiilondsen:

a) a lakasszovetkezetek alapitasanak és miikodésének tamogatasa;

b) a lakasszovetkezetek integracios, teriileti, regionalis vagy szakmai szempontok szerint
torténd egyiittmitkodésének elémozditésa;

C) a lakasszovetkezetek bel- és kiilfoldre iranyuld gazdasagi tevékenységének eldsegitése;

28

d) tanacsadas és oktatas a lakasszovetkezetek, illetve azok tagjai részére, elsGsorban
gazdasagi, pénziigyi €s jogi kérdésekben;
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e) feladataikhoz kapcsolddo oktatasi épitmények alapitasa, miikodésiik tamogatasa, valamint
ismeretterjesztd tevékenység folytatasa;

f) kapcsolattartas, egyiittmiikodés hasonld célu bel- ¢és kiilfoldi szervezetekkel, ¢és
megallapodas alapjan ezek tdmogatasa;

g) a lakasszovetkezeti tevékenység egyes teriileteinek kutatasa.

(2) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek és az orszdgos érdek-képviseleti
szOovetség szolidaritdsi alapot hozhatnak Iétre az (1) bekezdésben meghatarozott
tevékenységek gazdasagi, pénziigyi feltételeinek biztositasa érdekében.

55/B. §% (1) A lakésszovetkezeteket vagy azok tagsagat érint javaslatoknak a Kormany vagy
az Orszaggyllés elé terjesztése elott ki kell kérni az orszagos érdek-képviseleti szovetség
véleményét. Ha az orszagos érdek-képviseleti szOvetség a javaslattal nem ért egyet, a
véleményeltérést a Kormanynak, illetve az Orszaggyiilésnek be kell mutatni.

(2) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség az érintett miniszternél jogszabalyok
meghozatalat kezdeményezheti.

XI. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezd rendelkezések

56. § (1) E torvény alkalmazaséban:
1. Fenntartas: az lizemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

1.1. Uzemeltetés: a lakasszdvetkezeti tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatdhoz folyamatosan
sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a koziizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kozponti
berendezések iizemben tartodi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyeloi
szolgaltatasok megszervezése, az igazgatosag miikodésének biztositasa;

1.2. Karbantartas: a lakasszovetkezeti tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszerti
hasznalhatosaganak biztositdsa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét terheld
megeldz6 és felyjitdsnak nem mindsiild javitasi munkak elvégzése, illetbleg egyes kozosségi
berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

1.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabbd az épiilet allagat karositdo és
rendeltetésszerti hasznalatat 1ényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igényld hibak és
hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

1.2.2. idoszerii karbantartas, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerti
hasznalhatosagat 1ényegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozast nem igényld hibaknak és
hidnyossagoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az
¢észleléstdl szamitva legkésobb hat honapon beliili megsziintetése, 2 9

1.2.3. tervszerti karbantartas, amely az ¢épilet allagdnak és rendeltetésszerti
hasznalhatosaganak biztositasa érdekében végzendod rendszeres dllagmegdvasi munka;
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1.3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetleg egy vagy tobb fOszerkezetére kiterjedo,
idészakonként sziikségessé vald olyan altaldnos javitdsi épités-szerelési munkdk végzése,
amelyek az eredeti miiszaki allapotot — megkozelitdleg vagy teljesen — visszaallitjak, illetdleg
az eredeti haszndlhatdsagot, ilizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A felyjitas lehet:

1.3.1. teljes felujitas: a muszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiils6-belso javitasi munkak elvégzése,

1.3.2. részleges felujitas: az épiilet legalabb egy fOszerkezetére kiterjedd, teljes felujitasnak
nem mindsiild, de abba belathat6 1don beliil beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

1.3.3.%2 korszerfisités: meglévé épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerii és
biztonsdgos hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati értékét, teljesitOképességeét,
lizembiztonsadgat noveld épitési-szerelési munka. Korszeriisitésnek kell tekinteni a megtjulod
energiaforrasok (napenergia, sz¢él, geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fiitd és
melegviz-ellatd berendezésnek az energiaracionalizldssal, a levegdtisztasdg-védelemmel

Osszefiiggd atalakitasara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épiilet energiahatékonysagat
szolgalo épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakasszovetkezetbe nem Iépett be, aki a lakasszovetkezetbdl
kilépett, illetéleg abbol kizartak.

3. Lakoépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakdsszovetkezeti tag vagy a nem tag
tulajdonaban, illet6leg a hasznalataban all6 lakésok szdma meghaladja a lakédsszovetkezet
tulajdonédban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek (iroda, miihely, raktér stb.) szamat.

4. Hasznalati egység: a lakdépiiletnek nem mindsiil6 iidiild, személygépkocsi-tarold, mithely-
vagy Uzlethelyiség-€épité ¢€s -fenntartd szovetkezeti épliletben 1évé és a szovetkezet
tulajdonaban, de a szovetkezeti tag vagy a nem tag alland6 vagy idéleges hasznalatdban 1évo
6nallo, nem lakas céljara szolgald helyiség.

5. 4 lakasszovetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége, amelyet az épités
¢s a fenntartds korében ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembevételével, nem
nyereségszerzeés céljabol végez sajat maga, tagjai és nem tag tulajdonosai részére.

6. A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége: a lakéasszovetkezetnek az 5. pontban
meghatéarozott tevékenysége korébe nem tartozd6 minden mas olyan tevékenysége, amelynek
addzott eredményét felhasznalhatja az épités €s a fenntartas feladatainak ellatasara.

722 Eredménytelen irdsbeli szavazds: a lakasonként (hasznalati egységenként) szamitott
érvényes szavazatok 0sszessége nem €ri el a tagok tobb mint a felének, vagy a torvényben, az

alapszabalyban vagy a kozgyiilés altal meghatirozott mindsitett szavazatardny szerint
szamitott tobbségének azonos irdsbeli szavazatat.

8.2L Beszdamolé: a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamolo.

9.2 pyugdijszerii elldtds: a korhatar elbtti ellatas, a szolgalati jarandosag és az atmeneti 3 O
banyaszjaradék, tovabba mindaz az ellatds, amely a nyugdijszerli rendszeres szocidlis

ellatdsok emelésérol szoldo jogszabaly hatalya ala tartozik, vagy amely ellatast a
nyugdijemelésre vonatkozo rendelkezések szerint kell emelni.
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(2)3 A szamvitelrdl sz6lo torvény alkalmazasa soran a lakasszovetkezet kiildottgytilésének
dontését a kozgyilés dontésével azonos mddon kell figyelembe venni.

57. § (1) A lakésszovetkezet, illetdleg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja vagy a nem
tag tulajdonosa — ideértve az allandé vagy az id6leges hasznalati jog jogosultjat is —, tovabba
a lakasszovetkezet, illetdleg annak szervei €s harmadik személy kozott keletkezett polgari
jogvitaban — ha az ¢érintett felek megéllapodni nem tudnak — a kozvetitdi tevékenységrol sz616
kiilon torvény rendelkezései alapjan permegeldz6 kozvetitoi eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljards a vitdban érintett felek irasbeli — a lakasszovetkezet
tekintetében kozgyllési hatdrozat alapjan 1étrejott — ko6zos megegyezése alapjan
kezdeményezhetd.

Hatalybalépés

58. § (1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben meghatarozott kivételekkel — 2005. januar 1.
napjan 1ép hatalyba.

(2) E torvény 4. § (2) bekezdése d)-f), h)-i) és k)-m) pontjainak és 4. §-a (3) bekezdésének
rendelkezései 2006. januar 1. napjan lépnek hatalyba.

(3) A torvény hatalybalépésekor nyilvantartasba vett és bejegyzett lakasszovetkezet
kozgytilése a meglévd alapszabalyat e torvény rendelkezéseinek megfelelden 2006. januar 1.
napjaig koteles modositani; az eddig az idépontig a cégbirdsdghoz, valamint a foldhivatalhoz
benyujtott alapszabaly modositasa illetékmentes.

59, §*

60. §>

61.§°

31
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1. melléklet a 2004. évi CXV. térvényhez’’

A lakasszovetkezetek altal a rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolodo
tajékoztatasnal alkalmazandé hirdetmény

HIRDETMENY

a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészeket érinté koziizemi szolgaltatasok

dija, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allo lakasokon és nem

lakas céljara szolgalo helyiségeken beliil nem mérheto koziizemi szolgaltatasok dija

vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetkezet tekintetében
jelentkezo megtakaritasrol

CIM*
ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**
Elszamolt id6szak: -tol | -ig
Fizetett Gsszeg: Ft
A lakasszovetkezet megtakaritdsa az elszamolt id6szakban: Ft
A lakasszovetkezet megtakaritasa 2013. januar 1-je/2013. julius 1-je*** 6ta Ft
Osszesen:

A lakasszovetkezetekrol sz016 2004. évi CXV. torvény 24/B. § (3) bekezdése szerinti
tajékoztatas****

Hirdetmény kifliggesztésének iddpontja:

Hirdetmény levételének legkorabbi idopontja:

*az érintett lakasszovetkezet megnevezeését €s cimét kell feltiintetni

** az adatokat az érintett kozszolgaltatasonként kiilon pontban, egymas alatt sziikséges
feltlintetni

*#* a két datum koziil azt kell feltlintetni, amelyik az érintett kdziizemi szolgaltatdsnal a
rezsicsokkentés kezd6 idépontjanak felel meg

*xkx a tajékoztatast csak akkor kell feltlintetni, ha azt e torvény eldirja

L A torvényt az Orszaggyiilés a 2004. november 15-i iilésnapjan fogadta el. A kihirdetés
napja: 2004. december 2.

2 Az 1.§ (2) bekezdése a 2011: LXXVL. térvény 1. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

3 A 2.§(6) bekezdése a 2011: LXXVL torvény 2. §-aval megallapitott széveg. Alkalmazaséara
lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.
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YA3. 8t megeldzd alcim a 2011: LXXVI. térvény 3. §-aval megallapitott szoveg.

2 A 3.8 (1) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 4. §-aval megallapitott széveg. Alkalmazasara
lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

8 A 4. § a2011: LXXVL torvény 5. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazédsara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

T'A 7.8 a20l1: LXXVI torvény 6. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

8 A8 §a2011: LXXVL torvény 7. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

A 9. § a20l1: LXXVL torvény 8. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazédsara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

A 11. § a 2011: LXXVI. torvény 9. §-dval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

B A 12. § (6) bekezdését a 2011: LXXVI. tdrvény 35. § (3) bekezdése hatalyon kiviil
helyezte. Alkalmazasara lasd e modositd torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

12 A 13.§ a2011: LXXVL torvény 10. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modositd torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

B A 14, § 2 2011: LXXVI. torvény 11. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

14 A 14. § (5) bekezdését a 2011: XLI. torvény 16. §-a iktatta be.

A 14/A. §-t a 2011: LXXVI. torvény 12. §-a iktatta be. Alkalmazasara lasd e modositd
torvény 35. § (2) bekezdését, 36. § (1) és (3) bekezdését.

A 15§ (3) bekezdését a 2011: LXXVI. térvény 13. §-a iktatta be. Alkalmazésara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

A 15. § (4) bekezdését a 2011: LXXVI. torvény 13. §-a iktatta be. Alkalmazasara lasd e
modositd torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

B A 15. § (5) bekezdését a 2011: LXXVI. torvény 13. §-a iktatta be. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

9 A 15. § (6) bekezdését a 2011: LXXVI. torvény 13. §-a iktatta be. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

2 A 16. § a 2011: LXXVL torvény 14. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modositd torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését. 33

2 A 17. § (2) bekezdése a 2011: LXXVL torvény 15. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.
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ZA17.§ (3) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 15. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

2 A 18. § (3) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 16. §-dval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

2 A 18. § (4) bekezdését a 2011: LXXVI. torvény 35. § (3) bekezdése hatalyon kiviil
helyezte. Alkalmazasara lasd e mddositd torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

£ A 19. § a2011: LXXVL torvény 17. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazésara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

% A 23. § (3) bekezdése a 2013: CCXXXI. torvény 5. §-aval megallapitott szdveg.

2L A 24/A. §-t a 2011: LXXVI. toérvény 18. §-a iktatta be. Alkalmazéasara lasd e modosito
torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

2 A 24/B. §-t a 2013: CCXXXI. torvény 6. §-a iktatta be.

2 A 26. § (2) bekezdés c) pontja a 2011: LXXVI. térvény 19. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

0 A 30. § a2011: LXXVL torvény 20. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

3 A 2011: LXXVL torvény 36. § (2) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2011. julius 28-4t
kovetden meghozott kozgytilési hatarozattal eldirt kdtelezés esetén kell alkalmazni.

2 A 31. § (1) bekezdése a 2011: LXXVI torvény 21. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara 1asd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

8 A 33.§ a2011: LXXVL torvény 22. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

¥ A 35 §t a 2011: LXXVL torvény 35. § (3) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

% A 38. § (1) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 23. §-dval megallapitott szoveg.
Alkalmazasara lasd e modosité torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

%A 40. § a 2011: LXXVIL torvény 35. § (3) bekezdése szerint moédositott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

31 Az VIA. Fejezetet (a 40/A—40/D. §-t) a 2011: LXXVL torvény 24. §-a iktatta be.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

8 A 40/B. § (2) bekezdése a 2011: CXCI. torvény 114. § (2) bekezdése szerint modositott

szoveg. 3 4‘

% A 42. § (1) bekezdés ¢) pontja a 2011: LXXVI. torvény 25. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.
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0A42. 8§ (1) bekezdés d) pontjat a 2011: LXXVI. torvény 25. §-a iktatta be. Alkalmazasara
lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

A 47. § (1) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 26. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

2 Az 50. § a 2011: LXXVL torvény 27. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

2 Az 51. § a2011: LXXVL torvény 28. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

1 4sd az 1991: XLIX. torvényt.
5 Az 54. § (4) bekezdése a 2011: CXCVIL torvény 73. §-aval megallapitott szoveg.

% Az 55. § a2011: LXXVL torvény 29. §-aval megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e
modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

4T Az 55/A. §-t a 2011: LXXVL torvény 30. §-a iktatta be. Alkalmazaséra lasd e modositd
torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

8 Az 55/B. §-t a 2011: LXXVL. torvény 30. §-a iktatta be. Alkalmazasara lasd e modositd
torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

29 Az 56. § (1) bekezdés 1.3.3. pontja a 2011: LXXVI. torvény 31. §-aval megallapitott
szoveg. Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

0 Az 56. § (1) bekezdés 7. pontjat a 2011: LXXVL. torvény 32. §-a iktatta be. Alkalmazasara
lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

L Az 56. § (1) bekezdés 8. pontjat a 2011: LXXVI. térvény 32. §-a iktatta be. Alkalmazasara
lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

2 Az 56. § (1) bekezdés 9. pontjat a 2011: CXCI. térvény 114. § (1) bekezdése iktatta be.

3 Az 56. § (2) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 33. §-aval megallapitott szoveg.
Alkalmazésara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

> Az 59. §-t a 2006: X. torvény 112. § z) pontja hatalyon kiviil helyezte 2007. jilius 1.
napjaval.

3 A 60. §-ta 2007: LXXXIL térvény 2. §-anak 727. pontja hatalyon kiviil helyezte.
% A 61. §-t és alcimét a 2006: LXIX. térvény 60. § m) pontja hatalyon kiviil helyezte.

T Az 1. mellékletet a 2013: CCXXXI. torvény 7. §-a iktatta be, szovege a 2014: XI. térvény
6. §-aval megallapitott szoveg. 3 5
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